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CONTRATO DE COMODATO DE IMOVEL RURAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de COMODATO de imdvel

rural, que entre si ¢ na melhor forma de direito fazem, de um lado na qualidade dé
COMODATO a Sr.* MARIA LUZIA DA SILVA NUNES, brasileira, pecuarista, portador do
CPF n°. 360.642.201-63, residente e domiciliada nesta cidade de Alcinépolis — MS, na Fazenda
CABECEIRA DO ESTRIBO, e do outro lado na qualidlade COMODATARIO o Sr. FABIO
NUNES FREITAS, brasileiro, casado, pecuarista, portadcr da Cédula de Identidade Ré
n°, 001509517 e CPF n°. 013.582.701-98, residente e domiciliado na Avenida Averaldo

Fernandes Barbosa, n°. 1528, centro, cidade de Alcinopolis, Estado de Mato Grosso do

Sul, tem como justo combinado o seguinte:

b

O COMODATO, sendo legitimo possuidor e proprietiria de uma

propriedade rural localizada no municipio de Alcin6polis — MS, denominada *

Fazenda Cabeceira do Estribo, segundo o documento do INCRA, com uma
dgrea total de 257,01 h4, conforme matricula n°. 20.253 no municipio de
Alcindpolis — MS resolve pelo presente instrumento e pela melhor forma de A%
direito, em ceder a titulo de COMODATO, ao COMODATARIO at:imé J
qualificado, a area de 20,00 (vinte) hectares do imével ora descrito, para que

seja explorada na atividade de AGROPECUARIA;

O prazo de duragéo do presente instrumento ¢ de 05 (cinco) anos, contados a - =

partir da data da assinatura do presente e terminado em igual dia e més do
ano de 2023 (dois mil e vinte e trés);

O COMODATARIO podera explorar o imével ora cedido em comodato em
quaisquer atividades da agropecudria, podendo fazer as benfeitorigs e
investimentos que fizer necessario ao bom andamento de suas atividades,
preservando os recursos naturais existentes ou que venha a existir no imével:
Findo o prazo do presente contrato o mesmo poderd ser prorrogado desde - .-
que haja interesse das partes; - :

Por ser um contrato de comodato, o COMODATARIO nada pagara ao
COMODANTE durante a vigéncia deste instrumento; :
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6. O presente instrumento ¢ celebrado pelo COMODANTE ao
COMODATARIO sob a condigio de que este contrato é irrevogév.el €
irretratavel; ; o '

7. O presente contrato ¢ irretrativel para ambas as partes, incluindo-se oS
herdeiros e sucessores, no caso de falecimentc de quaisquer dos contratantes, :

obrigando-se estes ao total cumprimento das clausulas ora pactuadas;

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas do presente instrumento,
assinam-no em duas vias de igual teor e forma em presenca de duas testemunhas

que também assinam.

Alcindpolis-MS, 12 de Dezembro de 2018.

MARIA LUZIA NUNES FREITAS
COMODANTE
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FABIO NUNES FREITAS
COMODATARIO
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TERMO DE ADITIVO DE CONTRATO DE COMODATO

Pelo presente instrumento, de um lado MARIA LUZIA DA SILVA NUNES, Brasileira,
pecuarista, Inscrito no CPF sob o n2 360.642.201-63, residente e domiciliado na fazenda
CABECEIRA DO ESTRIBO no municipio de Alcindpolis — MS, doravante denominado
COMODANTE, e outro lado FABIO NUNES FREITAS, Brasileiro, pecuarista,i inscrito no CPF sob o
n2 013.582.701-98, residente e domiciliado a Avenida Averaldo Fernandes Barbosa n? 1528,
centro, cidade de Alcinépolis-MS, doravante denominado COMODATA_RI'O, na vigéncia do
contrato de arrendamento de imével, ajustam alterar tamanho da drea do comodato da forma
que segue.

Clausula 1 — o contrato e de 20 hectares passa a ser de 45 hectares.

Clausula 3 — Permanecem em pleno vigor todas as demais clausulas e condicdes
ajustadas no contrato original.

E, por estarem justas e avangadas as partes, assinam o presente instrumento em 02
{duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

Alcinépolis — MS, 03 de junho de 2019.

MARIA LUZIA DA SILVA NUNES

., L!;/a);aD/’/“A €> (rEIA]
FABIO NUNES FREITAS
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TERMO DE ADITIVO DE CONTRATO DE COMODATO

Pelo presente instrumento, de um lado MARIA LUZIA DA SILVA -NUNES, Brasileira,
pecuarista, Inscrito no CPF sob o n? 360.642.201-63, residente e domiciliado na fazenda
'CABECEIRA DO ESTRIBO no municipio de Alcindpolis — MS, doravante denominado
COMODANTE, e outro lado FABIO NUNES FREITAS, Brasileiro, pecuarista, inscrito no CPF sob o
n? 013.582.701-98, residente e domiciliado a Avenida Averaldo Fernandes Barbosa n2 1528,
ééntro, cidade de Alcindpolis-MS, doravante denominado COMODATARIO, na vigéncia do
contrato de arrendamento de imdvel, ajustam alterar tamanho da drea do comodato da forma
que segue.

Clausula 1 — o contrato e de 20 hectares passa a ser de 45 hectares.

Clausula 3 — Permanecem em pleno vigor todas as demais clausulas e condicdes
ajustadas no contrato original.

E, por estarem justas e avangadas as partes, assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

Alcinépolis — MS, 03 de junho de 2019.

MARIA LUZIA DA SILVA NUNES
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE COXIM - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Rua Filinto Muller, n2 280, Centro - CEP 79.400-000
Telefone: (0**67) 3291-8540 / Fax (0**67) 3291-8506 - email: rgicoxim@hotmail.com

Julio Lima de Almeida
Registrador

e

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° OFiCcIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIRCUNSCRIGAO DA
COMARCA DE COXIM - MATO GROSSO DO SUL—

HERVE MENDES FONTOURA (in memorian) *
LUIZ HERVE CASTILHO FONTOURA

1" TABELIAQ DE NOTAS

NAUDY CASTILHO FONTOURA

SUBSTITUTA

ATRICULA FICHA DATA

20.253 01 “31/07/2.003

IMOVEL: Uma area de terras pastais e lavradias, com a area de 257,0103 ha

| (duzentos e cingiienta e sete hectares e cento e trés metros quadrados),

desmembrade da “Fazenda Estribo”, sifuado no Municipio de Alcinopolis-MS, termos

 |desta Comarca, dentro do seguinte perimetro: Partindo do MP1, cravado na margem'
‘ esquerda do Corrego do Estribo, desce divisando por este Corrego ate o M-2, também :
cravado na sua margem esquerda: Do M-2 segue divisando com Concérdia da Silva
Nunes ate o M-13, cs'gm os seguinfes azimutes e distancias: M2 — M2: 232°46'35" e
414,98 metros; M3 — M4: 218°20°31” e 101,50 metros; M4 — M5: 288°28°27" e 377,05
metros; M5 — M6: 245°18'16” e 1.122,70 mefros; M6 — MT7: 254°10'55” ¢ 307,88
melros; M7 — M8: 262°09'57” e 156,33 melros; M3 — M9: 350°42°25” e 249 15 metros;
M9 — M10: 288°28'15" e 252,17 metros; M10 — M11; 260°51'28" e 386,88 metros; M11
- M12: 186°03°04” e 319,59 metros; M12 — M13: 157°03'17" e 265,60 metros. Do M-
13, segue divisande com Concdrdia da Silva Nunes e lida Nunes de Maraes com o
azimute de 151°25'41" e distancia de 2.150,70 metros ate o M14. Do M14, segue
divisando com Valdomiro Canuto da Silveira e Flavio Cunha com azimute de 58°44'26”

; e dislancia de 1.755,83 mefros ate o M-15, Do M-15 segue divisando com Flavio

Cunha com azimute 25°53'46” e distancia de 94 41 melros ate o MP1, Fechando-se
assim o perimetro. Confrontagées: Norte, com Concérdia da Silva Nunes; Sul, com
Valdomiro Canutoe da Silveira ¢ Flavio Cunha; Leste, com Concdrdia da Silva Nunes e
Cérrego do Esiribo e Oesle, com Concordia da Silva Nunes e lida Nunes de Moraes.
Matricula Anterior: 20.014, livro 002 de Registro Geral. PROPRIETARIO: Espolio de
SEBASTIAQO NUNES FERREIRA (CPF 007.051.361-91), que era casado.com dona
CONCORDIA DA SILVA FERREIRA, portadora da Carleira de ldentidade RG. numero
87.128-SSP-Mt e do CPF. numero 007.051.261-91, brasileira, de lides do lar, residente |

— continua no verso — "{;‘WE . 4’32%\
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CONTINUACAO

MATRICULA FICHA DATA

20.253 001-YERSO 31/0712003

e domiciliada na Avenida Virgilio Jose Carneiro, 1.032, na Cidade de Alcinopolis-MS.
/ o

(Luiz Herve Castitlho Fontoura).

R-01/20.253, em 31 de julho de 2.003. Nos termos do Formsl
de Partilha de 0l de julho de 2,003, expedido pelo Escrive
do Cartdrio da 12 Vara Ci/Cri desta Comarca, extraido dos
Autos de Inventario/Jurisdigio Contenciosa n2. 011.02.0059
61-3/0000, dos bens deixadas por falecimento de SEBASTIAQ-
NUNES FERREIRA, por sentenga de 28-05-2.003, homologada pg
lo MM. Juiz de Direito ds respectiva vara Dr. Fauze Duaili
bi Amizo, transitade em julgado em 30-06-2.003, o imdvel --
objeto desta matricula, avaliado em R$=-87.024,950 (oitenta
e sete mil, vinte 8 quatro reais e noventa centavaos), cou
be a herdeira filha MARIA LUZIA DA SILVYA NUNES, portadorae
do RG. n2. 470.,275-5SP-MS e CPF-MF. 360.642.201-63, casada
com JAIR LEAL DE FREITAS, portadar do RG..n2. 302.349-58P~
MS e CPF-MF, 360.640.501-44, brasileiros, residentes o do

miciliados na Avenida Averaldo Fernandes Barhasa, nf. 990,

na cidade de Alcinopolis-Ms. Ficando assim completo este -
pagamento. 0 Referido e Verdade e dou Fé.~C0xim—Ms, 31l de
.Julho de 2.003. Emolumentos:
Tabela J: R$-8,64. O Oficial,

vé Castilho Fontoura).

Av-02/20.253, em 16 de setembro de 2003. Por Requerimenio de 14 de agosto de
2003, firmado pela senhora MARIA LUZIA NUNES FREITAS, brasileira, casada,
pecuarista, portadora da RG, numero 470.275 -SSPMS, e do CIC numero
360.642.201-63, residente e domiciliada no Municipio de Alcinopolis-MS, Imdve! objeto

— continua na ficha n° —
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE COXIM - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Rua Filinto Muller, n? 280, Centro - CEP 79.400-000

Telefone: (0**67) 3291-8540 / Fax (0**67) 3291-8506 - email: rgicoxim@hotmail.
Julio Lima de Almeida Eduardo Silva Flor
Oficial Oficial Substituto

com

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° OFiclO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIRCUNSCRICAO DA
COMARCA DE COXIM - MATO GROSSO DO SUL

HERVE MENDES FONTOURA (in memorian

LUIZ HERVE CASTILHO FONTOURA
I TABELIAO DE NOTAS

NAUDY msgﬁffﬁ FONTOURA
MATRICULA FICHA DATA
20.253 002 16/08/2003

obejeto desta matricula passa a denominar-se “ FAZENDA CABECEIRA ESTRIBO® O
referido & verdade e dou fé. Coxim-MS, 16 Wo d 3. Custas R§ 2246 +

tabela J R$ 8.64 — Funjecc RS 0,67. O Gficial

[Luiz Hervé Castilho Fontoura)

R-3/20.253 em 04 de fevereiro de 2016. (Protocolo sob ndmero 127.114, Livro 1-Y,
Folha 17, em 01/02/2016).

TITULC: HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU.

DEVEDOR: MARIA LUZIA NUNES FREITAS, ja qualificada.

AVALISTA/OUTORGA UXORIA/MARITAL: JAIR LEAL DE FREITAS, ja qualificado.
CREDOR: BANCO BRADESCO S.A. instituicdo financeira de direito privado,
devidamente inscritc no CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de
Deus, em Osasco - SP. i

FORMA DO TITULO: Cédula Rural Hipotecaria n° 201605001. -

VALOR: 115.000,00 (cento e quinze mil reais), com taxa de juros de 19.90% a.a.
FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em 2 parcelas, vencendo a primeira em
13/01/2017 e a Ultima em 13/01/2018, no valor correspondente ao saldo davedor,
acrescido dos encargos financeiros pactuados, a serem efetuadas na praga de
emiss2o desta cédula, ou seja, no municipio de Coxim-MS. -

Documentagio (Q3harquivada na Pasta (80) de Arquivo Geral. O referido é verdade e
dou f&. Coxim 04 de fevereiro de 2016. Custas R$ 2254,20 (Emolumentos R$:
1.734,00; FUN 10%): R$ 173,40; FUNADEP (6%): R$ 104,04 e FUNDE-PGE
(4%): R$ 69,7 DMP/MS (10%): R$ 173,40). Selo Digital ALD09866-925. Oficial,
.. (Julio Lima de Aimeida). e

R-4720.253 em 1;1?7@&0 de 2017. (Protocolo sob nimero 129.771, Livro 1-Z,
/2017 :

Folha 89, em 03/02 .

TITULO: HIPOTE DULAR DE 2° GRAU.

DEVEDOR: MARIA LUZIA NUNES FREITAS, ja qualificada.

AVALISTA: JAIR LEAL DE FREITAS, ja qualificado.

CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira de direito privado,
devidamente inscrito no CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de
Deus, em Osasco - SP.

> ¥ S
continua-RO-VErso. N

FORMA DO TITULO: Cédlula Rural Hipotecéria n° 201705004, AENEY E

Pedido n®
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CONTINUAGAO

MATRIGULA FICHA

20.253 02 Verso 14102/2017

VALOR: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), com taxa de juros de BLSQ% a.a.
FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em uma Unica parcela, com vencimento em
30/01/2018, no valor do principal acrescido dos encargos financeiros pactuados, a ser
efetuada na praga de emissdo desta cédula, ou seja, ho municipio de Coxim-MS,
Foram apresentados e _arquivados os seguintes documentos: ITR/NIRF:
6.615.854-0, Codigo de Controle da Certiddo: F684.D167.4C56.5B8D, com validade

2015/2016: N° 908.025.005.142-4, Codigo de Autenticidade:
14990.08520.04364.04259, com data de vencimento em 28/02/2017; Are? Total .(halt
465,5850; Médulo Rural (ha): 70,2801; N° Médulos Rurais: 5,30; Médulo Fiscal

até 12/08/2017; Certificado de Cadastro_de Imével Rural - CCIR - Exercicio

(ha): EM BRANCO; N°® Médulos Fiscais (ha): 7,7777; EMP (ha): 4,00. <xuncp

Documentagéo (07) arquivada na Pasta (155) de ArPu'wo‘GEmTO‘T ferido é verdade
e dou fé. Coxim - MS, 14 de fevereiro de 2017. Cusfas R$ 2254,20 {Emolumentos R$:
1.734,00; FUNJECC (10%): R$ 173,40, FUNADEP §%). B$ 104,04 e FUNDE-PGE
(4%). R$ 69,36); FEADMP/MS (10%): R$ 173,40); FU 5%). R$ 86,70. Selo

Digital ANC33709-008. Escrevente, ........cc.ccovvvvrinndndenn e (Heverton Furtado
Simdes).

233, . (Protocolo sob ndmerc 135.155, Livro 1-AC,
Folha 77, em 09/05/2019). CANCELAMENTQCM esta averbagéo para
ficar constando o CANCELAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA, contida no(a)

CEDULA RURAL HIPOTECARIA N° 201603001, registrada sob o n° R-03/20.253 da

Documentagéo (09) arquivada na Pasta (413) de Arquivo Geral. O referido é verdade
e dou fé. Coxim - MS, 13 de maio de 2019. Custas RS 58,70 (Emolumentos R$: 44,00;
FUNJECC (10%): R$ 4,40; FUNADEP (6%): R$ 2,64: FUNDE-PGE (4%): R$ 1,76;
FEADMP/MS (10%): R$ 4,40; FUNJECC (5%): R$,2,20; Valor Selo: R$ 1,50). Selo
Digital ABQ49999-374-NOR. Escrevente, RAAMNOMLA,. (Jerusa
Barbosa Nantes),
Av-6/20.253, em 13 de maio de 2019. (Protocolo\sob, nimero 135.1585, Livro 1-AC,
Folha 77, em 09/05/2019). CANCELAMENTO: Procede-se a esta averbagdo para
ficar constando 0 CANCELAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA, contida no(a)
CEDULA RURAL HIPOTECARIA N° 201705004, registrada sob o n° R-04/20.253 da
presente Matricula, conforme TERMO DE QUITAGAO E LIBERAGAO DE
GARANTIA, emitido(a) pelo(a) BANCO BRADESCO S/A, em 09/05/2019.
Documentagao (09) arquivada na Pasta (413) de Arquivo Geral. O referido & verdade
e dou fé. Coxim - MS, 13 de maio de 2019. Custas R$ 58,70 (Emolumentos R$: 44,00;
FUNJECC (10%): R$ 4,40; FUNADEP (6%): R$ 2,64 FUNDE-PGE (4%): R$ 1,76;

FEADMP/MS (10%): R$ 4,40; FUNJECC (5%): R$ 20; Valor Selo: R$ 1,50). Selo
Digital ABQS50000-332-NOR. Escrevente, Y\ NOMT . mrvieii ] ... {(Jerusa

Barbosa Nantes).

presente Matricula, conforme TERMO DE QUITACAO E LIBERACAO DE]|
GARANTIA, emitido(a) pelo(a) BANCO BRADESCO S/A, em (09/05/2019.

— continua na ficha n°® ——
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE COXIM - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Rua Filinto Muller, n® 280, Centro - CEP 79.400-000
Telefone: (0**67) 3291-8540 / Fax (0*¥*67) 3291-8506 - email: rgicoxim@hotmail.com

Julio Lima de Almeida Eduardo Silva Flor
/, "-\ Oficial Oficial Substituto
T
\ \ FOLHA PARA O CARIMBO

|

Cg@&o que esta\ ocopia em INTEIRO TEOR é reprodugao fiel da matricula de n® 20253, Livro
02, deste Registro Imoveis. . O Referido é verdade e dou fé. Coxim - MS, 04 de junho de 2019
08:18%%9 » Valido spmente com selo de fiscalizagao e por 30 dias (Dec. Lei 93.240/96).

et TN Oficial / Escrevente Autorizado(a) CUSTAS (Emolumentos: RS 29,00;
FUNJECC (g-gyg);ﬁ’ "90; FUNADEP (6%): R$ 1,74; FUNDE-PGE (4%): R$ 1,16); FEADMP/MS (10%): R$
2,90; Valor Selo: R 1{50). TOTAL: R$ 39,20. Selo digital utilizado n® ABV35782-319-NOR. Consulta:
http://www.tjms.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php. Valido somente com selo de fiscalizacao
e por 30 dias (Dec. Lei 93.240/96).
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